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Mieten und Kaufpreise steigen
/9  auf gesundem Niveau

Im Vergleich zu
Dusseldorf oder Kéln ist
die Marktlage in der

Vitusstadt relativ

entspannt. Darin liegt
eine grolée Chance,
waren sich die Experten
elinig.

VON MARCUS HAMMES

Am Runden Tisch diskutier-
ten die Experten, was Mon-
chengladbach fiir Investoren,
aber auch fiir Neubiirger be-
sonders interessant macht. Die
Zahl der Neubauprojekte in der
Innenstadt sowie in weiter ent-
fernten Stadtteilen und der Pe-
ripherie belege, dass das Inter-
esse an der Vitusstadt grols ist.
Das derzeit grofSte Neubaupro-
jekt Monchengladbachs heilst
»Seestadt mg+“. ,Wir sind an-
fanglich sehr oft gefragt wor-
den, warum wir als schwe-
discher Investor gerade in
Monchengladbach investie-
ren. Inder Immobilienbranche
ist die Stadt nicht als Hotspot
bekannt - jedenfalls bislang
nicht“, sagte Klaus Franken
von der Catella Project Ma-
nagement, die die ,Seestadt
mg+“ ermoglicht. Doch was
hat die Schweden iiberzeugt?
Vor allem, die gute Infrastruk-
tur:,,Sie sind in 20 Minuten mit
der S-Bahn in der Diisseldor-
fer City.” Das sei ein enormer
Standortvorteil. ,Mit unseren
Investments gehen wir gerne in
Stddte mit Potenzial. Die sind
fiir uns deutlich attraktiver als
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te wie zum Beispiel Miinchen®,
erkldarte Franken.

»Als Verwaltung kénnen wir
strategisch vordenken®, zeig-
te sich Stadtdirektor Dr. Gre-
gor Bonin tiberzeugt. Das sei
wéhrend der vergangenen Jah-
re tiber die Stadtentwicklungs-
strategie ,mg+ Wachsende
Stadt”, iiber den Handlungs-
rahmenWohnen, der den Woh-
nungsbau fiir vielfdltige Ziel-
gruppen voranbringen soll und
iiber die stadtische Tochter,
die Entwicklungsgesellschaft
der Stadt Monchengladbach
(EWMG) und letztlich {iber
die stdadtischen Wohnungs-
baugesellschaften gelungen.
»,Bei den Wohnungsbaugesell-
schaften konnen wir noch Po-
tenziale heben. Sie spielen eine
grolSe Rolle beim Thema preis-
giinstiges Wohnen", sagte Bo-
nin.

Immer wieder kam die Dis-
kussion auf das Thema OPNV
zuriick. Die Lage sei gut in
Monchengladbach, lieSe sich
aber noch weiter verbessern.
»Es ist auch der tédgliche Stau
auf der A52 und A44, der po-
tenzielle Kaufinteressenten,
die in Diisseldorf arbeiten,
daran hindert, preiswerteres
Eigentum in Monchenglad-
bach zu erwerben. Eine Opti-
mierung der OPNV-Anbindung
Richtung Diisseldorf wire hier
sehr hilfreich®, beschrieb Nor-
bert Bienen von ,bienen + part-
ner”. Dass kiirzere Fahrtzeiten
mehr Lebensqualitit bedeu-
ten, bestédtigte auch der Kor-
schenbroicher Immobilien-
makler Michael Deussen: ,Mit
den langen Fahrtzeiten, die
man aus den Metropolen ge-
wohnt ist, bekommt man beim
Wohnen zum Beispiel in Mon-
chengladbach ein so viel gro-
[Beres Gebiet abgedeckt.“ Fak-
toren wie diese wiirden bei
der Wohnortsuche eine im-
mer grolSere Rolle spielen. Fiir
Monchengladbach spreche aus
seiner Sicht zudem, dass der
Wohnungsmarkt noch nicht
so iiberhitzt ist wie an anderen

Orten. , Sie brauchen gar nicht
bis Diisseldorf fahren. Gucken
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Die Teilnehmer des Round Tables schrieben der Stadt ein groRes Potenzial ins Stammbuch. Aktuelle Projekte sorgen ihrer Meinung nach
fur Aufschwung. Die Entwicklung sei positiv.

Sie sich an, was in Kaarst und
Meerbusch passiert. Da ist die
Strahlkraft der Landeshaupt-
stadt so grol’, da gehen die
Preise durch die Decke”, sagte
er. In Ménchengladbach gebe
es seiner Meinung nach ein
gesundes Wachstum — was die

Katja Mehring von ,bolzen +
mehring Architekten bda“ ent-
wickelt derzeit ein Bauprojekt
in Venn, das sich auch durch
seine giinstige Lage zu den
Autobahnanschliissen der A61
und der A52 auszeichnet. Ent-
stehen sollen drei Mehrfamili-

enhduser, Doppel- und Einfa-
milienhduser. ,Gebaut wird ein
attraktives Wohnquartier im
Griinen mit einer Platzanlage
in der Mitte. Eine Besonder-
heit ist, dass wir den KfW-Ef-
fizienzhaus-Standard ,KfW 40
Plus’ erreichen wollen", sag-
te Mehring. Der Klimaschutz
spielt auch in der Immobilien-
branche eine grofe Rolle. ,Wir
sehen uns mit Bezug auf unse-
re Umwelt und die kommen-
den Generationen in der Ver-
antwortung”, sagte Mehring
und ergidnzte: ,Wir erhalten
viele Anfragen zu diesem Pro-
jekt, iiberwiegend von jungen
Familien, Menschen, die Fami-
lien griinden wollen und élte-
ren Biirgern, die barrierefreie
Wohnungen mit einem Tief-
garagenstellplatz suchen.”

Fiir die Mobilitdt der neuen
Bewohner soll es ein Carsha-
ring-Angebot mit einem Elek-
trofahrzeug geben. Ist Klima-
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auch zum kleinen Preis zu ha-
ben? Oder sind giinstiges und
klimaneutrales Bauen uniiber-
windbare Gegensétze? ,,Glins-
tiges Bauen ist natiirlich immer
relativ. Ein entscheidender Fak-
tor dafiir ist der Grundstiicks-
preis, den Stddte oder andere
Grundstiickinhaber aufrufen.
Wenn eine Stadt wachsen oder
verdichten moéchte, muss sie
diese Grundstiicke zur Verfii-
gung stellen und zwar so, dass
Investoren auch mehrfach in-
vestieren mochten”, zeigte sich
Mehring {iberzeugt.

Jorg Schufen arbeitet fiir die
Schotes Firmengruppe, die im
Hochbau aktivist. Der Bautra-
ger und Projektentwickler be-
zeichnet den Mangel an ad-
dquaten Grundstiicken als
ursdchlich fiir den Anstieg der
Verkaufspreise widhrend der
vorigen Jahre. ,Das Angebot
ist knapp und dadurch sind die
Preise enorm gestiegen. Das
spiegelt sich auch in den Ver-
kaufspreisen fiir den Endver-
braucher wider", sagte Schu-
fen. Monique Riidiger arbeitet
als Vertriebsleiterin bei Dor-
nieden Generalbau. Das Un-

ternehmen entwickelt derzeit
das Neuhof-Quartier im Stadt-
teil Eicken mit 133 Eigentums-
wohnungen. ,Die Nachfrage ist
in Monchengladbach aufjeden
Fall da und zwar von Burgern,
die innerhalb der Stadt umzie-
hen oder neu nach Mdnchen-
gladbach ziehen wollen®, sag-
te Riidiger. Derzeit sei jedoch
nicht nur die Nachfrage grof,
sondern auch das Angebot.
Das Konzept ihres Unterneh-
mens, nicht auf ein teures
High-end-Segment zu setzen,
komme in diesem Wettbewerb
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fertige Eigentumswohnungen
an, die nach Geschmack unse-
rer Kunden individuell mit ver-
schiedenen Fliesen, Parketten
und vielem mehr ausgestat-
tet werden kénnen. Die Kiu-
fer wissen von Anfang an, was
ihre Wohnung am Ende kosten
wird. Das ist vor allem fiir Ka-
pitalanleger entscheidend”, er-
kldrte sie. Wer seine Wohnung
im Neuhof-Quartier selbst be-
wohnen mdchte, konne wah-
rend der Planung noch Einfluss
auf die Grundrisse nehmen.
y,unsere Kdufer kénnen sich
somit selbst, aber auch ihre
Wunschimmobilie verwirkli-
chen.”

Das Team von Vista Reihen-
haus habe gute Erfahrungen
mit dem Modnchengladbacher
Immobilienmarkt gemacht.
,2unsere beiden Projekte in
Liirrip und Hardt waren stark
nachgefragt und schnell abver-
kauft”, sagte Vertriebsleiter To-
bias Landscheiten. Erist fiir das
Schwesterunternehmen der
Dornieden Generalbau titig
und nannte junge Familien als
Zielgruppe der Vista Reihen-
haus. ,Wir versuchen Standor-
te zu finden, die einen hohen
Freizeit- und Erholungswert
und viel fiir Familien bieten,
aber zugleich auch gut ange-
bunden sind.“ Das Thema Bau-
kosten beschéftigte auch Nor-
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In Monchengladbach muss man nicht weit laufen, um Griinflichen
zu begegnen. Auch das sei ein Pluspunkt der Stadt.

bert Bienen.,Die bewegen sich
nachhaltig nach oben"”, sagte
der Spezialist fiir gewerbliche
Immobilien. Das hdnge seiner
Meinung nach auch mit den
Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung 2016 zusammen,
die energetische Anforderun-
gen an Gebdude stellt. ,Wir
haben in Deutschland aktu-
ell die Situation, dass die An-
zahl der Baugenehmigungen
deutlich hoher liegt als die der
Fertigstellungen. Ein Grund
dafiir ist, dass Generalunter-
nehmer fehlen, die die ge-
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konnen und die zu den preis-
lichen Vorstellungen der Inves-
toren passen”, machte Bienen
deutlich und formulierte wei-
ter: ,Ich sehe darin ein grofSes
Problem. Wenn die Bauwirt-
schaft nicht allmédhlich ein we-
nig verniinftig wird - und dabei
denke ich auch an die Materi-
allieferanten, die die hochs-
ten Steigerungen verursachen
— schaufeln sich Bau- und Im-
mobilienwirtschaft selbst ihr
Grab.”

Franken hilt es fiir falsch,
dass immer von Kauf- und
Mietpreisen pro Quadratme-
ter gesprochen wird. ,Durch
Planungsqualitdt lassen sich
Mehrwerte schaffen. Die
Wohnung auf 70 Quadratme-
tern muss nicht schlechter
sein als die 100 Quadratme-
ter-Wohnung, die grofSe Flur-
flachen ohne viel Nutzen hat.”
Der Wohnraum miisse grol3-
zligig, Funktionsraume miiss-
ten knapp bemessen sein, um
einen hohen Nutzwert fiir die
Bewohner zu bieten. ,Die Re-
alitdt”, so sagte Selim Kalja-
nac vom Baufinanzierer Hiit-
tig und Rompf, ,sehe so aus,
dass die Biirger eher 40 bis 45
Prozent ihres verfiigbaren Ein-
kommens aufwenden. Auf wen
das zutrifft, der sollte dringend
tiber den Erwerb von Eigentum
nachdenken. Wiahrend der
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vergangenen Jahre habe sich
in Monchengladbach Qualitat
entwickelt, betonte Thomas
Kel3els von der Stadtsparkasse
Monchengladbach. ,Vor eini-
gen Jahren hatte ich noch den
Eindruck, dass die Nachfrage
aus Diisseldorf nicht in Mon-
chengladbach ankommt. Dass
sich das verdndert hat, hdngt
mit der Qualitdt der schon re-
alisierten und der geplanten
Bauprojekte zusammen”, sag-
te er. Qualitdt habe natiirlich
ihren Preis. Immer wieder sto-
e Kellels auf Interessenten,
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erstaunt seien. ,Wir verkau-
fen keine Quadratmeter, son-
dern eine Wohnung oder ein
Haus. Die Immobilie sollte zu
den Bediirfnissen der Kunden
passen, sie sollen sich darin
wohlfiihlen. Die Grie ist oft-
mals zweitrangig.“

Je nach Lage sei auch im
Segment der grollen hoch-
preisigen Immobilien durch-
aus Nachfrage zu verzeichnen,
wie Yannick Sieben von , Engel
& Volkers" berichtete. ,,Wir ha-
ben ein grofSes Projekt am Bun-
ten Garten in der Vermarktung.
Aktuell verkaufen wir dort 35
Wohnungen, von denen 25 be-
reits verkauft oder reserviert
sind. Fiir eine noch nicht fer-
tiggestellte Immobilie ist das
sehr gut“, zeigte sich Sieben
iiberzeugt.

Zum Thema Wohnqualitit
nannte der selbstdndige Im-
mobilienmakler Frank Mund
zwel Aspekte, die ihm person-
lich besonders wichtig sind:
»<Monchengladbach kann
durch sehr viele positive Orte
und Pldtze wie zum Beispiel
den Adenauer- oder Schiller-
platz punkten®, sagte er und
betonte: ,Die Biirger wol-
len ein paar Bdume vor der
Tilire sehen — auch mitten in
der Stadt.” Ménchengladbach
zeichne sich seiner Meinung
nach auch dadurch aus, dass
die nédchste Griinfliche nie
weit entfernt sei. ,,Wer nicht di-
rekt an einer Griinflache in der
Stadt wohnt, erreicht die um-
liegenden Wilder und Felder
sehr schnell“, sagte Mund.

Ein weiterer Punkt, mit dem
die Stadt trumpfen konne, sei
ihre Familienfreundlichkeit.
Erst vor einigen Monaten hat-
te die Studie eines Versiche-
rungsvergleichsportals festge-
stellt, dass Gladbach unter den
30 grolsten Stadten Deutsch-
lands die familienfreundlichste
Kommune sei. ,,Wir wollen als
Stadt wachsen und junge Fami-
lien ansiedeln, also sollten wir
unsere Stdarken in diesem Be-
reich ausspielen und nutzen®,

sagte Mund. Potenzial gebe es
dafiir auf jeden Fall.



Vertreter der Branche sprachen im RP-Verlagshaus in Diisseldorf-Heerdt tiber den Wohnimmobilienmarkt in Ménchengladbach.

Eine Stadt mit hoher Dynamik
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Makler, Planer und Finanzierungsexperten trafen sich im Konferenzzentrum des Verlagshauses Rheinische Post in Dusseldorf am
Runden Tisch, um uber Monchengladbacher Wohnprojekte zu berichten. Schnell wurde deutlich: In der Staat tut sich einiges.

VON MARCUS HAMMES

Der Modnchengladbacher Im-
mobilienmarkt ist durch eine
Dynamik geprégt, die fiir Miet-
und Kaufinteressenten, aber
auch fiir alteingesessene Mon-
chengladbacher erlebbar ist.
Es entstehen kleine und gro-
e Neubauprojekte, um jun-
ge Familien und Berufstitige
aus benachbarten Metropol-
stddten in die Grofsstadt am
Niederrhein zu locken. Auf
der anderen Seite wird viel in
die Attraktivitdt der vorhande-
nen offentlichen Fldchen in der

reiches Fachgespriach zwi-
schen: Monchengladbachs
Stadtdirektorund Technischem

- Beigeordneten Gregor Bonin,

Baufinanzierer Selim Kaljanac
(Hiittig und Rompf), Immobi-
lienmakler Frank Mund (Frank
Mund Immobilienberatung),
Monique Riidiger (Dornieden
Generalbau), Tobias Land-
scheiten (Vista Reihenhaus),
Thomas Kelsels (Stadtsparkas-
se Monchengladbach), Micha-
el Deussen (Michael Deussen
Immobilien), Klaus Franken
(Catella Project Management),
Jorg Schufen (Schotes Fir-

Stadtinvestiert mengruppe),
- zum Beispiel ,Wir haben jetztdie Yannick Sie-
im Bereich des Chance' dringend ben (EHgEI &
Hauptbahn- . Volkers), Katja
hofspund des benﬁﬂg_tﬂen Wohn- Mehring (boll-
Alten Markts. raum fir AltEI‘E. zen + mehring
Von aullen  Geringverdienende Architekten
betrachtet ist und junge Familien bda) und Nor-
die Wahrneh- * bert  Bienen
mung Mon- zu schaffen (bienen + part-
chengladbachs Dr. Gregor Bonin ner Immobili-
als attraktiver Stadtdirextor en). Die Fach-
Wohnort deut- leute sprachen

lich positiver als es die Biirger
selbst widerspiegeln. Woran
das liegt und wie sich dasin Zu-
kunft &ndern kann, auch dar-
tiber wurde am Runden Tisch
der Rheinischen Post mit Fach-
leuten aus dem Immobilienbe-
reich diskutiert.

Besonders in einem Punkt

waren sich Makler, Planer und
Finanzierungsexperten einig:
Monchengladbach macht ei-
nen Imagewandel durch. Mo-
deriert von den Redakteuren
Jorg Mehl und Christian Hen-
sen entwickelte sich im Konfe-
renzzentrum der Rheinischen
Post in Diisseldorf-Heerdt ein
interessantes und aufschluss-

o

uber einzelne Bauprojekte,
aber auch iiber das grofSe Gan-
ze.

Wie stellt sich der Immobi-
lienmarkt in Monchenglad-
bach dar? Nachdem in Mon-
chengladbach iiber Jahrzehnte
hinweg nur sehr wenig inves-
tiert wurde, gebe es nun einen
groffen Nachholbedarf. ,Der
Wohnungsbestand ist extrem
tiberaltert. Wir haben ein sehr
moderates Mietpreisniveau,
auf dem es schwierig ist, Neu-
bauten zu schaffen. Aber wir
stellen auch fest, dass die Stadt
ein Angebotsdefizit hat und da-
mit ein bestimmtes Klientel gar
nicht bedienen kann®, sagte

f

Das PI’OjEkt .Seestadt mg+ 'soll 2021 in der Nahe des Hauptba hnhofs realnsnert werden. 2000 Woh-

nungen fur alle Zielgruppen sollen entstehen. Im Zentrum der Quartiere ist ein See geplant.

Klaus Franken vom schwedi-
schen Investmentunterneh-
men Catella. Er sprach sich
dafiir aus, gemischte Quartiere
fiir alle Zielgruppen zu schat-
fen: ,,Von Jung bis Alt, von klei-
nen Einkommensgruppen bis
hin zu den besser Betuchten -
diese Mixtur bekommen wir
nur in grofen Quartieren hin."“

Ein Beispiel dafiir sei die
,Seestadt mg+"“, die aktuell in
der Ndhe des Hauptbahnhots
entsteht und mit Fertigstellung
ab 2021 etwa 2000 Wohnungen,
viele Biiros, ein Hotel und an-
dere Gewerbeeinheiten um-
fassen soll. Franken ist davon
tiberzeugt, dass dieses Grols-
projekt Monchengladbachs
Attraktivitat deutlich steigert.
,Es wird einen 20.000 Qua-
dratmeter grofSen See geben.
Das schafft eine neue Quali-
tiat, die es so im Markt in der

Umgebung bisher nicht gibt
und damit auch neue Kauf-
kraft in die Stadt bringt. Mon-
chengladbach ist der ,Place to
be‘ und ldngst nicht mehr ein-
geschlafen. Da passiert was, da
ist was los.”

DasTeam von bienen + part-
ner habe den Monchenglad-
bacher Wohnimmobilienmarkt
bei der Vermietung von {iber
100 Wohnungen wihrend des
Projektes ,Roermonder Hofe"
noch ndher kennengelernt und
im Detail analysiert. , Eine Er-
kenntnis: Zwei Drittel der Mie-
ter kommen von aullerhalb -
und zwar auch aus Frankfurt
oder Miinchen®, sagte er. Das
seien zum Teil Altere, die nach
ihrer beruflichen Tatigkeit zu-
riick nach Moénchengladbach
ziehen wollten. , Darin liegt Po-
tenzial, aber wir miissen noch
weiteres Potenzial schatien,
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indem wir Unternehmen mo-
tivieren, aus dem Diisseldor-
fer Bereich nach Monchen-
gladbach zu kommen.” Das
spare den Unternehmen nicht
nur Geld, sondern den Mitar-
beitern auch den héufig mit
Staus verbundenen Weg in die
Grol3stadit.

Moderator Jorg Mehl un-
terstellte, dass Stadtdirek-
tor Bonin die Ausfiihrungen
vom ,,hidden Champion" und
»place to be" sicher gerne hort.
»Das ist natiirlich richtig, hilft
allein aber der Stadt nicht",
antwortete Bonin und gab ei-
nen Uberblick iiber die aktuelle
Situation Monchengladbachs:
Es gebe einen Stadthaushalt
von rund 1,2 Milliarden Euro.
Etwa die Hélfte davon flielSe
in die Sozialausgaben. ,Mehr
Zahlen brauchen Sie eigent-
lich nicht, um zu erkennen,

was wir in Ménchengladbach
brauchen®, wandte er sich an
die Immobilienexperten in
der Runde. Die fehlenden In-
vestitionen in der Vergangen-
heit brachte er mit den tiber
20 Jahren in Verbindung, in
denen sich die Stadt im Haus-
haltssicherungskonzept zur
Sanierung ihrer kommunalen
Finanzen befand. ,In der ak-
tuellen Situation iiberhitzter
Immobilienmaérkte bietet die-
se Vergangenheit grolse Chan-
cen fiir die Stadt und ihr Um-
feld"”, zeigte sich Gregor Bonin
liberzeugt.

Zwei Drittel derWohnungen
seien vor 1980 gebaut. ,Nach
1990 wurde auch gebaut, aber
viel zu unsystematisch. Wir ha-
ben jetzt die Chance, dringend
bendtigten Wohnraum fiir Al-
tere, Geringverdienende und
junge Familien zu schaffen.”
Fiir den Stadtdirektor liege
diese Chance allerdings nicht
nur im Neubau, sondern auch
im Wesentlichen in den Be-
stinden - ,,im Sanieren, auch
im Abriss, im Aufraumen und
Nachverdichten. Da miissen
wir strategisch einsteigen und
das werden wir als Verwaltung
auch.”

Die Nettokaltmieten betra-
gen in Monchengladbach im
Durchschnitt aktuell rund 6,20
Euro pro Quadratmeter. Im Ver-
gleich zu Neuss und Diisseldorf
ist das glinstig. Insgesamt stei-
gen die Mieten und Kaufpreise
— ein Zeichen fiir eine hohere
Nachfrage. Thomas KeRels von
der Stadtsparkasse Monchen-
gladbach vertrat wiahrend der
Diskussion den Standpunkt,
dass der Wunsch nach Eigen-
tum in der Bevilkerung noch

grolser werde als er es bisher ist.
,Das ist auch der Situation ge-
schuldet, dass den Biirgern oft-
mals lohnende Anlagealterna-
tiven fiir ihr Geld fehlen®, sagte
er. Dornieden-Vertriebsleiterin
Monique Riidiger stimmte dem
zu: ,Auch wir merken durch die
anhaltend niedrigen Zinsen,
dass sich diejenigen Wohnun-
gen oder Hauser kaufen, fiir die
das vor wenigen Jahren noch
kein Thema war.“

Stadtdirektor Bonin sprach
im Verlauf des Austauschs auch
die Lage des Einzelhandels an.
,Die Attraktivitdt einer Stadt
bemisst sich vor allem an drei
Bereichen: Einzelhandel, Bil-
dung und Arbeitspldtze. Dort,
wo der Einzelhandel keine Zu-
kunft hat — zum Beispiel in Be-
reichen von Rheydt — miissen
wir Flichen anders nutzen®, er
kliirte er.

Immobilienmakler Frank
Mund betonte, dass Leerstin-
de genutzt werden kénnten,
um Neues zu schaffen. ,,Auch
Hauptstrallen lassen sich stark
begriinen und zu einer ver-
niinftigen Wohnumgebung
umgestalten®, zeigte er sich
tiberzeugt.

An Ideen und konkreten Pro-
jekten fiir eine Stadt, die so-
wohl fiir neue als auch altein-
gesessene Biirger attraktiv ist,
herrsche kein Mangel. Die Vi-
tusstadt nehme eine positive
Entwicklung und die Exper-
ten wollen diese weiterhin be-
gleiten und gestalten.

----------------------------------------

Eine Dokumentation des Ge-

‘sprachs am Runden Tisch der

Rheinischen Post finden Sie,
liebe Leserinnen und Leser, auf

-den folgenden Sonderseiten.
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r Moderne Neubau DOppelhaushalfte in ruh|ger Lage von
- Monchengladbach-Wickrath: Neubauprojekt 2019/2020

Das Neubauprojekt wird in Ortskernnéhe des stidlichen Monchengladbacher Stadtteils Wickrath errichtet. Der Standort
liegt an einer ruhigen Stichstralie nahe dem SchloRpark von Wickrath. Ein idealer Ort flir Naturliebhaber und Sportler,
die am Niersgrunzug ihren Hobbies nachgehen konnen. Das Grundstiick wurde durch den Bautrager entwickelt. Im
rickwartigen Teil des Areals entstehen schicke, 2-geschossige Doppelhaushilften im cubischen Baustil mit Flachdach.
Seitlich am Haus, direkt neben dem Eingang, befindet sich Platz fiir eine Garage. Eine moderne Architektur und das
ausgekliigelte Raumkonzept ermdglichen eine optimale Ausnutzung der vorhandenen Flachen. Nahere Infos zum
Projekt erhalten Sie bei der Frank Mund Immobilienberatung, Tel.: 02166-9988753. www.mund-immo.de
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Q- Modernes Wohnen im Grunen - Venn

e

Am griinen Stadtrand des Ortsteils Venn entsteht ein modernes, barrierefreies Wohngebiet mit hohem Energiestandard.
Hier leben Jung und Alt in zentraler Ortslage gemeinsam an einem zentralen Platz.

Es entsteht ein modernes, klimaschuiitzendes und identitatsstiftendes Quartier mit sicheren Spiel- und Aufenthalts-
flachen fur alle Generationen.

3 barrierefreie Mehrfamilienhduser (Wohnungen von 60m? bis 147m?) mit groRziigigem Balkon, Loggia oder Dachter-
rasse mit gemeinsamer Tiefgarage, 4 lichtdurchflutete Doppelhduser, sowie 3 Stadtvillen in KiW40 Energiestandard in
hochwertiger Materialsprache bilden das Gesamtensemble.

Die Stadth&user (+180m?) und Stadtvillen (+230m?) mit eigenem Garten, Auffahrt und Garage bieten groRen Wohnkom-
fortin perfekter Lage — mit unmittelbarer Anbindung an die Autobahn - fur junge Familien und Paare.
www.bolzen-mehring.de






